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Kommunstyrelsen

Dnr Kst 2019/476
Planuppdrag for foretagsomrade Varmevagen

Forslag till beslut

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till kommunstyrelsen

1. Planutskottet ges i uppdrag att upprétta forslag till detaljplan for
foretagsomrade mellan Enkopingsvagen och E18 langs Varmevagen inom
fastigheten Jakobsberg 18:1.

2. Kommunstyrelseforvaltningens dversiktliga utredning for verksamhetsmark
mellan Enkopingsvagen och E18 godkanns som forstudie for detaljplanearbetet.

Arendet i korthet

| takt med att Jarfalla kommun véxer sa 6kar ocksa efterfragan pa mark for
foretagsetableringar. Kommunen ser darfor ett behov att préva forutsattningarna for
planlaggning pa kommunalt &gd mark for att mojliggéra en utveckling av det lokala
naringslivet. Aktuellt omrade &r utpekat i dversiktsplanen som lampligt for etablering
av verksamheter. Kommunstyrelseforvaltningen foreslar darfor att detaljplanearbete
inleds inom aktuellt omrade.

Detaljplanen beddms kunna handlaggas med standardférfarande.

Handlingar

1. Kommunstyrelseforvaltningens tjansteskrivelse 2019-09-10
2. Oversiktlig utredning for verksamhetsmark mellan Enkopingsvagen och E18

Bakgrund

Med anledning av att kommunen kontinuerligt tar emot forfragningar avseende
etablering for framst mindre foretag, sd anses behovet pakallat att utreda
forutsattningarna att detaljplanelagga kommunalt 4gd mark for detta andamal.
Detta relaterar till dversiktsplanens delméal om Kunskapssamhalle och sarskilt
planeringsprincip 13, vilken foreskriver att forutsattningarna for att 0ka antalet
arbetsplatser i Jarfalla ska forbattras.

Marken ar idag huvudsakligen detaljplanelagd for kontor, bilservice, handel och
industriverksamheter, men for att méjliggora ytterligare utveckling av verksamheter
foreligger ett behov av att detaljplaneldagga ocksa marken mellan Enkdpingsvagen
och Varmevagen. Omradet direkt norddst om korsningen
Viksjoleden/Enkdpingsvégen detaljplaneldggs for nérvarande for att mojliggora ett

kafferosteri.
Kommunstyrelsefdrvaltningen Bestksadress: Vasaplatsen 11
Samhaéllsbyggnadsavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA
Ruben Wennerberg, Samhéllsplanerare Telefon véxel: 08-580 285 00
Telefon: 0858028285 (direkt) E-post: Ruben.Wennerberg@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Fax: Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082



JARFALLA 2019-09-10 2 (4)

Analys

Inom ramen for detaljplanearbetet bor den tillkommande bebyggelsens utformning
studeras saval vad géller gestaltning som skala. Ur stadsbildssynpunkt ar det
Onskvart att planera for kontorsbebyggelse i direkt anslutning till Enképingsvéagen
och pa sa satt skapa en mer urban karaktar av gatan. Bebyggelsen skulle folja en mer

enhetlig linje vid Enkopingsvéagen och kan dessutom ansluta till den planerade
kaffeproduktionsanléaggningen.
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Platsen &r ett bra lage logistikmassigt for foretagsetablering, men trafiksituationen pa
platsen behdver belysas vidare under detaljplanearbetet. | samband med

detaljplaneldaggning bor en samordning av in- och utfarter mot Enkdpingsvégen
studeras samt eventuella flyttar av dessa utredas.

| dagslaget finns VA-, spillvatten-, dagvatten- och fiberledningar langs Varmevégen
och eventuell flytt av dessa kommer behdva studeras narmare under planarbetet.
Inom ramen fOr detaljplanearbetet kommer en diskussion behdva féras med E.ON
Véarme Sverige AB avseende deras anldggning och de behov av kringytor som kan
uppsta for de tillkommande verksamheterna mellan bebyggelsen och E.ON:s
anlaggning.
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Bild 2. Ungefarlig avgransning av foreslaget planomrade ar markerat i gult. De illustrerade
kontorshusen i rott & 21 meter breda. Det kommer sannolikt att krévas en justering av Varmevégen 5-
10 meter osterut for att sdkra de funktionella ytor som behdvs kring de foreslagna byggnaderna.
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Bild 3. Oversiktligt karterade naturvarden inom foreslaget planomrade.

| bilden ovan kan de inventerade naturvardena inom det foreslagna planomradet
studeras, dar rod farg indikerar hogt naturvarde och orange farg patagligt naturvarde.
Aven detta behdver studeras vidare som en del av detaljplanearbetet.
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| 6versiktsplanen pekas delar av omradet ut som mark dér risk for férorening
foreligger med hansyn till tidigare verksamhet pa platsen. Detta behéver utredas
inom ramen for detaljplanearbetet for att fa 6kad kunskap kring om det behdvs nagra
marksaneringsatgarder for att géra marken lamplig for &ndamalet. Inom omradet
aterfinns idag aven en bensinstation och eventuella risker knutna till dess verksamhet
behover belysas.

Barnkonsekvensanalys

Planférslagets konsekvenser for barn och unga ska studeras som en del av
planarbetet. Detta innefattar hur barn och unga idag anvander befintlig gang- och
cykelvag samt de omraden av naturmark som ingar i foreslaget planomrade.

Foretagskonsekvensanalys

Detaljplanen syftar till att skapa utvecklingsmojligheter for mindre foretag i ett
attraktivt lage. Detta ligger i linje med kommunens naringslivsstrategi om att
tillskapa fler arbetstillfallen i Jarfalla.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Arbetet med detaljplanen bekostas med allménna medel till dess att markanvisning
sker da kostnaderna for fortsatt planarbete kan regleras. Markanvisning kommer att
ske till en aktor senare under processen, troligtvis innan samrad. Projektet kommer
att generera intékter vid kommande markforsaljning.

Slutsatser

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att kommunstyrelsen fattar beslut om att
paborja detaljplanearbete med hanvisning till beskrivningen i denna
tjansteskrivelse. Kommunstyrelseforvaltningen foreslar aven att genomford
oversiktlig utredning av ytor for verksamhetsmark godkanns som forstudie till
detaljplanearbetet.
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Kommundirektor
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Samhallsbyggnadsdirektor
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